Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

17 kwiecien 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO O NAZWIE ,FALENTY FAMILY PARK”
OBEJMUJACEGO BUDOWE ZESPOLU 35 DOMOW JEDNORODZINNYCH JEDNO I
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWE]
PRZY ULICY FALENCKIE] W MIEJSCOWOSCI FALENTY DUZE, GMINA RASZYN

ZADANIE INWESTYCYJNE NR 4 OBEJMUJACE BUDOWE 12 BUDYNKOW
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWE]

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Stanistaw Anders, prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod
firma Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Handlowo
- Ustugowe ,Arena” Stanistaw Anders

Adres Adres lokalu przedsi¢biorstwa:
ul. Stefana Okrzei 5, 05-870 Blonie

Numer NIP i REGON NIP: 5290004404 REGON: 010569181

Numer telefonu

+48 888 028 308

Adres poczty elektronicznej

biuro@falentyfamilypark.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.falentyfamilypark.pl




IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko | NIE
Deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie

postepowanie egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer
dziatki i numer
obrebu
ewidencyjnego

Adres: ul. Falencka, Falenty Duze, gmina Raszyn

Numery dziatek ewidencyjnych: 126/2, 126/3, 126/4, 126/5, 126/6, 126/7,
126/8, 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/13, 126/14, 126/15, 126/16,
126/17, 126/18, 126/19, 126/20, 126/21, 126/22, 126/23, 126/24, 126/25,
126/26, 126/27, 126/28, 126/29, 126/30, 126/31, 126/32, 126/33, 126/34,
126/35, 126/36, 126/37, 126/38, 127/1, 127/2, 127/3, 127/4, 127/5, 127/6,
127/7, 127/8, 127/9, 127/10, 127/11, 127/12, 127/13, 127/14, 127/15,
127/16, 127/17, 127/18, 127/19, 127/20, 127/21, 127/22, 127/23, 127 /24,
127/25, 127/26, 127/27, 127/28, 127/29, 127/30, 127/31, 127/32, 127/33,
127/34,127/35,127/36,127/37,127/38,128/1, 128/2,128/3, 128/4, 128/5,
128/6, 128/7, 128/8, 128/9, 128/10, 128/11, 128/12, 128/13, 128/14,
128/15, 128/16, 128/17, 128/18, 128/19, 128/20, 128/21, 128/22, 128/23,
128/24, 128/25, 128/26, 128/27, 128/28, 128/29, 128/30, 128/31, 128/32,
128/33, 128/34, 128/35, 128/36, 128/37 powstalych na skutek podziatu
dziatek oznaczonych numerami 126/1, 127 oraz 128, o tgcznej powierzchni
1,6058 ha, zgodnie z decyzjg nr 35/2022 Wojta Gminy Raszyn z dnia 17 maja
2022 roku zatwierdzajaca projekt podziatu zatwierdzajaca projekt podziatu na
podstawie ktorego m.in.:

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/15, 127/14, 128/13 o
tacznej powierzchni 0,0361 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do
odrebnej ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym
numerze 24,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/14, 127/13, 128/12 o
tacznej powierzchni 0,0384 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do
odrebnej ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym
numerze 25,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/13, 127/12, 128/11 o
tacznej powierzchni 0,0384 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do
odrebnej ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym
numerze 26,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/12, 127/11, 128/10 o
tacznej powierzchni 0,0383 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do
odrebnej ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym
numerze 27,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/11, 127/10, 128/9 o tacznej
powierzchni 0,0383 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze
28,

- powstaly dziatki o numerach ewidencyjnych 126/10, 127/9, 128/8 o tacznej
powierzchni 0,0382 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze




29,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/9, 127/8, 128/7 o tacznej
powierzchni 0,0195 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze
30,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/8, 127/7, 128/6 o 1acznej
powierzchni 0,0214 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze
31,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/7, 127/6, 128/5 o 1acznej
powierzchni 0,0437 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze
32,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/6, 127/5, 128/4 o tacznej
powierzchni 0,0436 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze
33,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/5, 127/4, 128/3 o tacznej
powierzchni 0,0219 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze
34,

- powstaty dziatki o numerach ewidencyjnych 126/4, 127/3, 128/2 o tacznej
powierzchni 0,0431 ha, na ktérej to nieruchomosci, wydzielonej do odrebnej
ksiegi wieczystej, Deweloper wybuduje Budynek o projektowanym numerze
35,

- powstaly dziatki o numerach ewidencyjnych nr 128/37, 127/38, 126/3 i
127/2 o tacznej powierzchni 0,4223 ha, na ktérych Deweloper wybuduje droge
wewnetrzna,

- powstaly dziatki o numerach ewidencyjnych nr 128/1, 127/1 i 126/2 o
tacznej powierzchni 0,0127 ha, ktére zostang przeznaczone na poszerzenie
drogi gminnej (dz. nr 158) i w tym celu zostang wydzielone do odrebnej ksiegi
wieczyste;.

Numer obrebu ewidencyjnego: 0004, Falenty Duze

W zwiqzku z wykonywaniem przez Dewelopera zobowiqgzan wynikajqcych z
zawieranych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego (poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych) uméw deweloperskich, bedzie dochodzito do systematycznego
wyodrebniania poszczegélnych dziatek ewidencyjnych, dla ktorych na podstawie
sktadanych wnioskéw wieczystoksiegowych zaktadane bedq odrebne ksiggi
wieczyste, w zwiqzku z czym w ramach wydawanych nabywcom prospektow
informacyjnych i zawieranych kolejnych umoéw deweloperskich, w zakresie
wskazania dziatek ewidencyjnych objetych ksiegg wieczystq Kw Nr
WA1P/00124153/9 wskazywane bedq wylgcznie dziatki dotychczas
niewyodrebnione. W zwiqgzku z powyZszym systematycznemu zmniejszeniu bedzie
rowniez ulegata tqczna powierzchnia uzytkowa dziatek ewidencyjnych objetych
ksiegq wieczystq Kw Nr WA1P/00124153/9 - kazdorazowo bedzie odpowiadata




tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich dziatek ewidencyjnych objetych wyzej
wymienionq ksiegq wieczystq wedtug stanu na dzien wydania prospektu
informacyjnego lub zawarcia umowy deweloperskiej.

Numer
wieczystej

ksiegi

WA1P/00124153/9
WA1P/00156905/9

Istniejace
obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie wystepuja

W przypadku braku
ksiegi  wieczystej
informacja

o powierzchni
dziatki i
prawnym
nieruchomosci

stanie

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych

w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

Nie wystepuja

Akty  planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Brak planu og6lnego gminy

Miejscowy  plan
przestrzennego

zagospodarowania

Dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

brak

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy




deweloperskim lub | Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potoZonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terend6w lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujacego
miejscowego planu | Maksymalna intensywno$é zabudowy Nie dotyczy
zagospodarowania

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujacych sie w
odlegtosci 100 m od

granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy




Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku  braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Sposo6b uzytkowania obiektow

budowlanych oraz

zagospodarowania terenu:
Budowa 35 budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych ~w  zabudowie
szeregowej wraz z urzadzeniami
budowlanymi stuzacymi
prawidtowemu funkcjonowaniu

budynkéw na dziatkach nr ew.
126/1, 127, 128 przy ul. ul
Falenckiej we wsi Falenty Duze

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej
budynkoéw (od strony ul. Falenckiej)
-155m + 20%

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:
max 9,5 m, dachy o nachyleniu
potaci 10-45%

forma architektoniczna

Nie wyznaczono

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy od ul. Falenckiej -
min. 15 m od obecnej linii
rozgraniczajacej droge

Nalezy pozostawié bez
zainwestowania cze$¢ dzialek w
pasie gruntu szer. 5 m od osi drogi
polnej, nieurzadzonej (dz. nr ew.
158) istniejacej wzdtuz zachodnich
granic dziatek na  docelowe
poszerzenie (urzadzenie) drogi.
Nalezy uwzgledni¢ linie zabudowy
od tej drogi - jak ozn. na zatgczniku
graficznym do decyzji WZ

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy budynkéw
nie moze stanowi¢ wiecej niz 28%
powierzchni dziatek

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziatki figuruja w ewidencji wdd,
urzadzen melioracji wodnych oraz

zmeliorowanych gruntéw.
Zobowigzuje sie inwestora do
przestrzegania zapiséw ustawy

Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.

Projekt zagospodarowania dziatek
nalezy uzgodni¢c w WZIMiUW
Inspektorat w Grodzisku Maz. ul.
Traugutta 4a




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie wyznaczono

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr

kultury wspoétczesnej

Nie wyznaczono - teren inwestycji
nie podlega ochronie
konserwatorskiej i archeologiczne;j.

wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Wymagania wynikajace Z
przepisow:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane,

- rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢  budynki i ich
usytuowanie,

- rozporzadzenia MSWIiA z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i
terenow,

- rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych,

- ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
0 utrzymaniu czysto$ci i porzadku
w gminach,

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych.

Dokumentacja architektoniczno -
budowlana powinna zostac
sporzadzona zgodnie zZ
wymaganiami rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Planowana obstuga komunikacyjna
inwestycji - zjazdem z ul. Falenckie;j.
Lokalizacje zjazdu nalezy uzgodni¢ z
zarzadcg drogi - Zarzadem Powiatu
Pruszkowskiego.

zapewni¢ wilasnym

Nalezy na




terenie miejsca parkingowe dla
samochod6éw: min. 2 miejsca/lokal
mieszkalny.

warunki i szczegbétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Odprowadzenie nieczystosci
plynnych - do wiasnych,
bezodptywowych zbiornikéw,

docelowo - do sieci gminnej w ul.
Falenckiej na warunkach GPK EKO-
Raszyn Sp. z o0.0. Gromadzenie lub
oczyszczanie Sciekow w iloSci
wiekszej niz 5m3/dobe wymaga
pozytywnej  opinii ~ wlasSciwego
terenowego inspektora ochrony
Srodowiska.

Woda - z sieci gminnej w ul
Falenckiej na warunkach GPK EKO-
Raszyn Sp. z o.0.

Przytgczenie budynkéw do sieci
elektroenergetycznej - na
warunkach sprzedawcy energii
elektrycznej (operatora systemu
dystrybucyjnego).

Ogrzewanie budynkéw - za pomoca
medioéw ekologicznych (np. gaz, olej
opatowy, energia elektr.).
Odprowadzanie wod opadowych -
na wilasny teren nieutwardzony, do
dotéow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych. Do projektu
budowlanego nalezy sporzadzic
bilans wod opadowych.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie wyznaczono

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie wyznaczono

wysokos$¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
max 9,5 m, dachy - o nachyleniu
potaci 10-450.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Brak

przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i | ._ budowa zespotu 5

zagospodarowania terenu budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej - zadanie

inwestycyjne nr 1 niniejszego
przedsiewziecia deweloperskiego,

- budowa zespotu 6
budynkéw  jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej - zadanie

inwestycyjne  nr 2 niniejszego




przedsiewziecia deweloperskiego,

- budowa zespotu 12
budynkéw  jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej - zadanie

inwestycyjne nr 3 niniejszego
przedsiewziecia deweloperskiego,

- budowa sieci wodociggowej
ul. Falencka,

- budowa sieci gazowej $/c w
ulicy Willowej,

- budowa dziewieciu instalacji
gazowych w ulicy Bajkowej,

- budowa budynku
jednorodzinnego przy ulicy
Sympatyczne;j,

- budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

wraz z doziemng i wewnetrzng
instalacja gazowa oraz instalacja
wentylacji mechanicznej w
zabudowie bliZniaczej,

- budowa dziesieciu
budynkéw jednorodzinnych przy
ulicy Sympatycznej,

- budowa dziesieciu
budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych z
garazami w bryle w zabudowie
bliZniaczej przy ulicy Sympatyczne;j,

- budowa budynku
mieszkalnego przy ulicy Magicznej,

- budowa zespotu
piecdziesieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych

jedno i dwulokalowych ~ w
zabudowie bliZzniaczej przy ulicy
Falenckiej,

- rozbudowa myjni
samochodowej przy ulicy
Falenckiej,
- budowa czterech budynkéw
jednorodzinnych przy ulicy
Zrédlanej,

- budowa pieciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
(jeden wolnostojacy i cztery w
zabudowie bliZniaczej) z piecioma
szambami  szczelnymi - etap
pierwszy,

- budowa o$miu budynkow




mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej z o$Smioma
szambami szczelnymi - etap drugi,

- budowa osmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie bliZniaczej z o$mioma
szambami szczelnymi - etap trzeci,

- budowa szesciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie bliZniaczej z sze$cioma

szambami  szczelnymi - etap
czwarty,
- budynek mieszkalny

jednorodzinny przy ulicy Sekretnej,
- budowa instalacji gazowej

dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego przy ulicy
Bajkowej,

- budowa budynku

mieszkalnego jednorodzinnego przy
ulicy Sielskiej,

- budowa dwoch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie DbliZzniaczej wraz z
wentylacja mechaniczna i
zbiornikiem na nieczystosci ciekte,

- budowa budynku
gospodarczo magazynowego W
zabudowie zagrodowej przy ulicy
Wygody,

- budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z infrastrukturg przy ulicy
Olszynkowej,

- budowa budynku socjalno

komunalnego (mieszkalnego
wielorodzinnego) wraz vA
zagospodarowaniem terenu

(wiata $mietnikowa, elementy matej
architektury, przytacze gazowe,
przylacze kanalizacji sanitarne;j,
przylacze wodociggowe, przylacze
teletechniczne) przy ulicy
Olszynowe;j,

- planowana  rozbudowa i
modernizacja ulicy Grudzi.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Brak




uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMAC]JE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie tak* nie*
na budowe
Czy pozwolenie na tak* .
budowe jest e
ostateczne

fak* nie*

Czy pozwolenie na




budowe
zaskarzone

jest

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzjanr 1581/2021Starosty Pruszkowskiego, znak
WA.6740.1.381.2021.BK.AB z dnia 3 sierpnia 2021 roku.
Decyzja nr 377/2022 Starosty Pruszkowskiego, znak:

WA.6740.1.1413.2021.BK.AB z dnia 4 marca 2022 roku, zmieniajgca decyzje nr
1581/2021 Starosty Pruszkowskiego, znak WA.6740.1.381.2021.BK.AB z dnia 3
sierpnia 2021 roku.

Data
uprawomochienia
sie decyzji 0
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Brak

Numer zgloszenia
budowy, o Kktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r,
poz. 682, z pdin.
zZm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data  zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Rozpoczecie robdt budowlanych: 13 wrzesnia 2021 roku.

rozpoczecia i | Zakonczenie rob6t budowlanych: 30 czerwca 2026 roku.

zakonczenia roboét

budowlanych

Opis Liczba budynkow W ramach objetego niniejszym
przedsiewziecia Prospektem zadania inwestycyjnego
deweloperskiego nr 4 Deweloper wybuduje 12
lub zadania budynkéw  jednorodzinnych w

inwestycyjnego

zabudowie szeregowej:

- 5 budynkéw jednorodzinnych
jednolokalowych oznaczonych
wedlug projektu numerami 24, 30,




31, 34135, oraz

- 7 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych oznaczonych
wedtug projektu numerami 25, 26,
27,28,29,32133.

Rozmieszczenie

budynkow na

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Budynki realizowane w ukladzie
szeregowym i wzgledem siebie sg
przesuniete o 130 cm (modut
podcienia wej$ciowego).

Szereg budynkéw ustawiony jest
réwnolegle od wewnetrznej ulicy
dojazdowe;j. Odlegtos¢  frontu
budynkow od granicy
nieruchomosci, na ktorej sie
znajduja i chodnika drogi
wewnetrznej wynosi od 7 m do
8,30 m.

Pomiedzy chodnikiem a szeregiem

budynkéw znajduje sie strefa
buforowa z zielenia, murkiem
wydzielajacym miejsca na
segregacje  odpadow  wraz z
lokalizacja skrzynek
przylaczeniowych, a przed garazem
strefa wewnetrznego miejsca
postojowego.

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej  lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej lokalu
wynikajgcymi z Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 ,Wlasnosci uzytkowe w
budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i

kubaturowych”.

Zastosowanie normy PN-ISO 9836:1997 w zwigzku z tresScig art. 26 ustawy z
dnia 13 lutego 2020 roku ustawy o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz
niektdérych innych ustaw, albowiem Deweloper do wniosku o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, zloZzonego w okresie 12 miesiecy od daty wejscia w
zycie wyzej wymienionej ustawy, dotaczyt projekt budowlany sporzadzony na
podstawie przepisOw ustawy zmienianej w art. 1 tej ustawy w brzmieniu

dotychczasowym.

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat
zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj

posiadanych

$rodkow

finansowych - kredyt, $rodki wtasne,

inne

Srodki wlasne - 50%

Srodki nabywcéw - 50%

w nastepujacych

instytucjach

finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu)

Przedsiewziecie deweloperskie nie
jest finansowane z kredytu.




Srodki ochrony

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*

nabywcéw
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej obliczana jest kwota skitadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Gléwne zasady | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera

funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, z p6Zn. zm.) lub ustawie z dnia 5
listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych (Dz.U.
z 2023 r.poz. 1278, 1394, 1407, 17231 1843), stuzacy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych  wptacanych przez nabywce na cele okreSlone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych  $rodkdw  nastepuje  zgodnie z  harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okres§lonym w
jednej z tych umdw.

W ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzone
sg przyporzadkowane kazdemu Nabywcy ewidencyjne numery Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego stuzace do przyjmowania i
przechowywania $rodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce na rzecz
Dewelopera na podstawie umowy deweloperskiej,

W ramach umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, Bank
odprowadza na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,DFG”,
wptacone przez Dewelopera na zatozony w Banku dla Dewelopera ewidencyjny
rachunek, w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki i nie p6zniej niz w dniu
wyptaty srodkéw z Rachunku na rzecz Dewelopera,

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy moze by¢ wykorzystany
wytacznie do wptat Nabywcow oraz wyptat z rachunku zgodnie z umowg,

Obstuga Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego prowadzona jest
wylacznie przez Bank,

Nabywcy, na podstawie uméw deweloperskich, zobowigzani bedg do wptat z
tytutu zawarcia uméw deweloperskich dotyczacych Przedsiewziecia
Deweloperskiego - Zadania Inwestycyjnego nr 4, na przyporzadkowany
Nabywcy ewidencyjny numer Rachunku, wskazany w umowach
deweloperskich,

Bank na Zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach dokonywanych przy wykorzystaniu ewidencyjnego numeru
Rachunku Nabywcy do wptat,

Wyptata z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego moze nastgpi¢
najwcze$niej po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z Nabywca,
w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny
domu jednorodzinnego. W przypadku ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, bank wyptaca S$rodki pozostate na Rachunku po




przeprowadzeniu czynnos$ci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
wtasno$¢ nieruchomosci, w stanie wolnym od obciagzen, praw, roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode, po
zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu Il i IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci w systemie eKW,

Bank wyptaci $rodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym miedzy innymi po potwierdzeniu zakonczenia etapu
przedsiewziecia  deweloperskiego  okreslonego @ w  harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego z wynikiem pozytywnym,

Nabywca moze zgtosi¢ reklamacje dotyczaca ustug $wiadczonych przez Bank w
trybie okreslonym w Umowie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego,

Wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego rozliczane sg
indywidualnie w odniesieniu do kazdej z zawartych uméw deweloperskich,

Srodkami  zgromadzonymi na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym, Deweloper moze dysponowac wytacznie w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest mieszkaniowy rachunek powierniczy,

Bank przed akceptacja dyspozycji ma obowigzek skontrolowaé zakonczenie
etapu, sprawdzi¢ formalnoprawng poprawno$¢ dyspozycji oraz przyja¢ od
Dewelopera o$wiadczenia dotyczace spetnienia przez Dewelopera warunkéw
wyptaty Srodkéw, okreSlonych w art. 17 ust. 4 i 6 Ustawy Deweloperskiej,

sktadane wraz =z zawiadomieniem o =zakoniczeniu etapu realizacji

Przedsiewziecia Deweloperskiego - Zadania Inwestycyjnego nr 4,

Prawo wypowiedzenia umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego posiada jedynie Bank i wytgcznie z waznych powodow.
Nazwa instytucji ING Bank Slaski S.A.
Zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy
Harmonogram Nr | Nazwa Opis etapu Procentowy Data
przedsiewziecia etapu udziat etapu w | zakonczenia
deweloperskiego catkowitych

. kosztach
lub zadania R
. vevineso realizacji
mwestycyneg przedsiewziecia
deweloperskiego
1 | ETAPI - Organizacja budowy 20% 7.03.2025
- Wykonanie  wykopéw i
podbudowy pod ptyte
- Wykonanie plyty




fundamentowej
- Wykonanie kanalizacji
podposadzkowej

ETAPII

- Wykonanie $cian nos$nych
kondygnacji 0

- Wykonanie stropu i
schoddédw kondygnacji 0

15%

14.04.2025

ETAP III

- Wykonanie $cian nosnych
kondygnacji +1

- Wykonanie stropu i schodéw
kondygnacji +1

15%

30.06.2025

ETAP IV

- Wykonanie $cian i wieficow
poddasza

- Wykonanie $cian
dziatowych kondygnacji 0,
+1

10%

31.08.2025

ETAPV

- Wykonanie wiezby
dachowej
- Montaz okien

10%

30.09.2025

ETAP VI

- Wykonanie instalacji:

e wodociggowej i
kanalizacyjnej

e elektrycznej

e teletechnicznej

- Wykonanie tynkow
wewnetrznych

10%

30.11.2025

ETAP VII

- Wykonanie elewacji bez
tynku

- Wykonanie pokrycia dachu

10%

31.12.2025

ETAP
VIII

- Zagospodarowanie dziatki

- Wykonanie ogrodzenia

- Wpykonanie przytaczy
zewnetrznych: wod-kan,
elektryczne

- Wpykonanie tynku
cienkowarstwowego na
elewacji,

- Wykonanie posadzki

- Wpykonanie instalacji
centralnego ogrzewania

- Zakonczenie prac
budowlanych

- Zgtoszenie  zakonczenia
budowy do organu
nadzoru budowlanego i
uzyskanie zaswiadczenia o
braku whiesienia
sprzeciwu

10%

30.06.2026




Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Przypadki zmiany ceny:

1. Nie wieksza niz +/- 2% (dwa procent) réznica pomiedzy rzeczywista
powierzchnig Budynku/Lokalu ustalong w sposob okreslony w Umowie
deweloperskiej, to jest po dokonaniu obmiaru powykonawczego, a wskazang w
Umowie deweloperskiej powierzchnia Budynku/Lokalu, stanowi¢ bedzie
podstawe do korekty ceny w oparciu o cene jednostkowg za 1 mtr. kw.
okreslong w Umowie deweloperskiej.

2. Cena Budynku/Lokalu moze ulec zmianie w przypadku zmiany zasad
opodatkowania lub stawki podatku od towardéw i ustug.

3. Jezeli powierzchnia Budynku/Lokalu po dokonaniu obmiaru zmieni sie o
ponad +/- 2% (dwa procent) od powierzchni przyjetej w Umowie
deweloperskiej lub w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, co
spowoduje zmiane ceny brutto, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
deweloperskiej na warunkach w niej wskazanych.

4. Koncowe rozliczenie przedmiotu Umowy deweloperskiej
uwzgledniajgce ewentualng korekte ceny w sytuacji zaistnienia okoliczno$ci, o
ktérych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej, a takze kwote ewentualnych odsetek za
nieterminowe wptaty, zostanie przekazane Nabywcy w formie pisemnej w
chwili odbioru Budynku/Lokalu.

5. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstagpienia od Umowy deweloperskiej z powodu podwyzszenia stawki
podatku od towaréw i ustug, kwoty przypadajgce do zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostang podwyzszone o kwote
wynikajgcg ze wzrostu tej stawki.

WARUNKI

ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE]J

MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3, LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy

deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o

ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30

(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

- jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

- jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie s3a zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej;

- jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21lubart. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku




nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci przedmiotu Umowy
Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z Umowy Deweloperskiej. W takim
przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (studwudziesto)-
dniowy termin na przeniesienie prawa bedacego przedmiotem Umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac
prawo do kary umownej okreslonej w Umowie Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niezawarcia przez Dewelopera umowy o prowadzenie rachunku powierniczego
z innym bankiem w razie wypowiedzenia umowy takiego rachunku przez bank
dotychczasowy w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez ten bank zwrotu Nabywcy sSrodkow
zgromadzonych na rachunku, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym / ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, w terminie
60 (szesédziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem na papierze lub
innym nos$niku trwatym oraz nieprzekazania o$wiadczenia z tego banku
stwierdzajacego, ze nowy rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy - w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia jej
zawarcia. W tej sytuacji Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej po uptywie 60 (szesédziesigt) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177) wobec Banku
prowadzacego dotychczas Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku / lokalu mieszkalnego,
uznanej przez Dewelopera w Protokole Odbioru, po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady, o ktéorym mowa wart. 41 ust. 6 i 7 Ustawy
Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;.




Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, jezeli w zwigzku z
ogtoszeniem upadtosci Dewelopera, syndyk zazadat wykonania Umowy
Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) jezeli powierzchnia uzytkowa Budynku / Lokalu po dokonaniu obmiaru w
sposo6b okreslony w Umowie Deweloperskiej zmieni sie o ponad 2% (dwa
procent) od powierzchni uzytkowej przyjetej w Umowie Deweloperskiej -
w terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego powiadomienia
Nabywcy. Uprawnienie to nie przystuguje Nabywcy w przypadku zmiany
Powierzchni Uzytkowej Budynku / Lokalu wskutek wprowadzenia zmian
lokatorskich na zlecenie Nabywcy,

2) w przypadku zwiekszenia sie Ceny, w zwigzku ze zmiang stawki podatku
od towaréw i ustug, przed dokonaniem przez Nabywce pelnego
rozliczenia, poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia w terminie 14
(czternascie) dni od dnia pisemnego powiadomienia Nabywcy o zmianie
ceny w zwigzku z wej$ciem w zycie przepiséw dotyczacych zmiany stawki
podatku od towardw i ustug).

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajacego z Umowy Deweloperskiej, ktora to zgoda zostanie sporzagdzona w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysoko$ci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba zZe
niespetnienie  przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Budynku / Lokalu
lub podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesiat)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z Umowy Deweloperskiej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym i doreczy¢ taka zgode Deweloperowi w
terminie wynikajacym z Umowy Deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE




L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzZenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje - nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - nie dotyczy

II. Osoba zainteresowana moze sie zapozna¢ w siedzibie Dewelopera (adres: ul. Stefana Okrzei nr 5,
05-870 Btonie) z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21 Ustawy Deweloperskiej, tj.:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

2) kopig aktualnego wydruku z systemu komputerowego Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej,

3) kopia pozwolenia na budowe oraz pozwolenia zamiennego,

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym oraz projektem budowlanym zamiennym.
[1I. Informacja

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z z 2022 r., poz. 2253 oraz z
2023 r., poz. 825,1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym




naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U.zz 2023 r., poz. 2488): Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego zt brutto
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa m?2

lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto za m2 powierzchni uzytkowej Budynku/Lokalu.

Cena obejmuje prawo wtasnosci dziatek zabudowanych
Budynkiem/Cena obejmuje udziat w nieruchomosci wspélnej

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajagcego z  umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnosci nastagpi w terminie do dnia 31
grudnia 2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowacd sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Budynek posiada 2
kondygnacje: parter oraz I

. . pietro.  Budynek  posiada
Liczba kondygnacji poddasze nieuzytkowe.
Budynek jest

niepodpiwniczony.
Technologia wykonania Konstrukcja budynku

zelbetowa wraz ze S$cianami
noénymi. Sciany nosne i
dziatowe wykonane z betonu
komérkowego. Dach 0
konstrukgcji drewnianej
pokryty blacha. Okna PVC 3-
szybowe. Elewacja zewnetrzna
wykonana ze  styropianu
wykonczona tynkiem
cienkowarstwowym,

miejscowo z zastosowaniem
ptytek elewacyjnych.
Wykoniczenia $cian wewnatrz
budynku tynkiem gipsowym.




Posadzki wykonane z betonu.
Budynek  wyposazony w
instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng i centralnego
ogrzewania zasilanego pompa

ciepta. Bramy garazowe
ocieplane, panelowe zZ
napedem. Zastosowane
ogrodzenie  panelowe od

strony ogrodu. Dojscia i
podjazdy wykonane z kostki
betonowe;j.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokot  niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Zatacznik nr 4 do Prospektu

Liczba lokali w budynku Budynek jednolokalowy/
Budynek dwulokalowy

Liczba miejsc garazowych i| W Budynku/Lokalu znajdowac

postojowych sie  bedzie jeden garaz

jednostanowiskowy (w bryle
budynku).

Do Budynku/Lokalu bedzie
przynaleze¢ jedno zewnetrzne
miejsce parkingowe.

Dodatkowo, na
nieruchomosci stanowigcej
dziatki o numerach 128/37,
127/38, 126/3 i 127/2 o
tacznej powierzchni 0,4223 ha,
powstatej na skutek podziatu
geodezyjnego Nieruchomosci
objetej ksiega  wieczysta
WA1P/00124153/9,
znajdowaé sie Dbedzie 10
zewnetrznych miejsc
postojowych, przeznaczonych
do wspdlnego uzytku
wia$cicieli wszystkich lokali i
budynkéw  jednorodzinnych
usytuowanych na tym osiedlu.

Dostepne media w budynku

e sie¢ kanalizacyjna
e sie¢ wodociggowa
e sie¢ elektryczna

e Swiattowdd

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej -
drogi powiatowej nr 2844W
(dz. nr 189/7), poprzez
powstate na skutek podziatu




dziatki 0 numerach
ewidencyjnych 128/37,
127/38, 126/3 oraz 127/2,
stanowigce droge wewnetrzng
z zewnetrznymi miejscami
parkingowymi (z udziatem w
nieruchomosci nabytym przez
Nabywce)

Okres$lenie
lokalu
budynku,
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

usytuowania
mieszkalnego w
jezeli

Budynek jednorodzinny jednolokalowy Il kondygnacyjny z
poddaszem nieuzytkowym - nie dotyczy

/
Budynek jednorodzinny dwulokalowy:

Lokal oznaczony symbolem __ potozony bedzie na dwdch
kondygnacjach budynku _: parter i I pietro. Lokal bedzie posiadat
poddasze nieuzytkowe.

Okreslenie usytuowania Lokalu mieszkalnego w budynku -
zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do prospektu - Rzut kondygnaciji.

OKkreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i

Budynek oznaczony numerem /Lokal oznaczony symbolem

bedzie miat taczng powierzchnie uzytkowa _ m2.

standardu prac | Zakres i standard prac wykonczeniowych budynku - Zatgcznik
wykoniczeniowych, do | nr 4 do Prospektu
ktérych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia | brak

o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej | brak

wtasnosci lokalu

mieszkalnego

Informacje 0 lokalu | Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym

réwnocze$nie z lokalem

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego | Nie dotyczy

albo  utamkowej  czesci

wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci  wilasnosci  lokalu




uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji.
2. Wzér umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykornczeniowych w budynku i na terenie wokot niego / Standard prac
wykoriczeniowych w lokalu, czesci wspdlnej budynku i na terenie wokot niego.




